MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Suceava

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20 din 10.03.2026

Ca urmare a notificarii adresate de CULIPEI BOGDAN pentru WEST IMOBILIARE ROMANIA SRL,
cu sediul in orasul Suceava, str. lon Voda Viteazul, nr. 1, bl. B2, sc. C, ap. 9, judetul Suceava, privind
“Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru construire bloc de locuinte colective cu regim mediu de
inaltime, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public, imprejmuire, sistematizare verticala,
spatii verzi amenajate, organizare de santier si obtinere autorizatie de cosntruire* si “Obtinerea
autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/bransamente la retelele urbane de utilitati”
propus in municipiul Suceava, B-dul Sofia Vicoveanca, f.n, nr. cad. 62018, judetul Suceava,
inregistrata la Directia Judeteana de Mediu Suceava cu nr. 986/26.01.2026, in baza:

> HG 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe.

Directia Judeteana de Mediu Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 19.02.2026;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

- in baza notificarii nr. 21684/16.12.2025 emisa de Directia de Sanatate Publica Suceava;

- in baza avizului nr. 4346846/08.01.2026 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Bucovina” al Judetului Suceava,

decide:

planul “Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru construire bloc de locuinte colective cu regim
mediu de inaltime, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public, imprejmuire, sistematizare
verticald, spatii verzi amenajate, organizare de santier si obtinere autorizatie de cosntruire® si
“Obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/bransamente la retelele urbane
de utilitdti” propus in municipiul Suceava, B-dul Sofia Vicoveanca, f.n, nr. cad. 62018, judetul
Suceava, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.
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Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:

Prezenta decizie finald este valabila pe toata perioada de valabilitate a PUD-ului daca nu intervin
modificari ale acestuia.

Prezenta nu inlocuieste Acordul de Mediu in vederea emiterii Autorizatiei de Construire.

Caracteristicile si localizarea planului

In baza Certificatului de Urbanism nr. 703 din 17.06.2025, emis de Primaria Municipiului
Suceava, pentru “Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru construire bloc de locuinte colective cu
regim mediu de inaltime, locuri de parcare, amenajare acces la drumul public, imprejmuire,
sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, organizare de santier si obtinere autorizatie de
cosntruire® si “Obtinerea autorizatiei administratorului drumului pentru racorduri/bransamente la
retelele urbane de utilitati” titularul doreste construirea unui bloc de locuinte colective cu regim
mediu de inaltime, amenajare locuri de parcare, acces, spatii verzi. Terenul studiat, in suprafata
totalda de 5000 mp este rezultatul alipirii a 6 imobile, este situat in intravilanul municipiului Suceava,
cu acces de la Bulevardul Sofia Vicoveanca. Terenul este identic cu parcelela 62018 - 5000 mp (CF
62018). Se propune dezmembrarea unei parcele frontale cu suprafata de 345 propusa a fi cedata in
vederea dezvoltarii infrastructurii rutiere a Bd. Sofia Vicoveanca. Se propune dezmembrarea unei
parcele posterioare cu suprafata de 375 propusa a fi cedata in vederea realizarii unei strazi de acces
in cartier - Strada Noua. Suprafata studiata rezultata in urma dezmembrarilor pe care va fi amplasat
imobilul este de 4280 mp.

Structura imobilului propus:

- Subsol 3 - parcaje auto (61), adapost de aparare civila, depozitari;
- Subsol 2 - parcaje auto (59), depozitari;

- Demisol 2 - locuinte colective - 6 apartamente;

- Subsol 1 - parcaje auto (59), adapost de aparare civila, depozitari;
- Demisol 1 - locuinte colective - 6 apartamente;

- Parter - zona birouri /comercial in partea frontala si locuinte colective in partea posterioara - 18
apartamente;

- Mezanin - gol peste zona birouri /comercial de la parter in partea frontala si locuinte colective in
partea posterioara - 19 apartamente;

- Etaj 1 - 4 - zona birouri /comercial in partea frontala si locuinte colective in partea posterioara 19
apartamente/etaj;

Vecinatatile zonei studiate sunt:
= nord - proprietate privata;
= est - proprietate privata;
= vest - B-dul Sofia Vicoveanca;
= sud - proprietate privata;
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Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Prin prezenta documentatie se urmareste determinarea conditiilor de amplasare pentru
constructiile propuse si a reglementarilor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei
pentru eliberarea autorizatiei de construire. Astfel, prin documentatia PUD se stabilesc:

e functiunea zonei;

o regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa;

o procentul de ocupare a terenului - POT;

o coeficientul de utilizare a terenului - CUT,;

« conditiile de amplasare ale corpurilor de cladiri propuse prin stabilirea retragerilor cladirilor
fata de aliniament, distantelor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei;

e caracteristicile arhitecturale ale cladirii, materiale admise;

e modul de asigurare a utilititilor necesare obtinerii conditiilor igienico-sanitare si de confort;

o modul de asigurare a accesului pietonal, carosabil si a locurilor de parcare in incinta;

e modalitati de utilizare eficienta a terenului;

e spatii verzi amenajate;

Indici urbanistici:

POT propus = 47,19% - max. 60%

CUT propus = 2,99 - max. 3

Regimul de inaltime = S3+52/D2+ 51/D1+P+Me+4E

BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona functionala de locuinte colective 4280 100 4280 100
Constructii . . 2020 47,19
Circulatii (auto, pietonal, parcaje) - - 1185 21,7
Spatii verzi - - 1075 25,11
Total 4280 100 4280 100

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:

Prezenta documentatie are ca scop principal stabilirea conditiilor din punct de vedere urbanistic,
pentru terenul situat in municipiul Suceava, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

Alimentarea cu apa
Constructiile propuse prin P.U.D, vor putea fi alimentate cu apa potabila prin bransarea la reteaua

existenta.
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Canalizarea

Blocul de locuinte va fi racordat la reteaua de canalizare existenta in zona.
Alimentarea cu energie elctrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona.
Alimentarea cu caldura

Pentru incalzirea spatiilor se vor utiliza centrale individuale pe gaz.

Gospodarirea deseurilor

Pe parcela se va amenaja o platforma betonatd cu pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor.
Ridicarea periodica si procesarea acestora se va efectua de catre societatea de salubrizare in baza
unui contract de prestari servicii.

Protectia mediului

Constructiile propuse nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.

Protectia apei:

Investitia nu reprezinta o sursa de poluare pentru ape.

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate
rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri
ecologice, iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si predate unor operatori de salubritate
autorizati. Apa potabila care este utilizata de personalul care lucreaza pe santier va fi imbuteliata si
transportata la amplasament de catre beneficiar. in perioada de constructii-montaj apa este utilizata
atat pentru igienizarea personalului care lucreaza la constructie cat si la procesele tehnologice ce pot
interveni in constructie.

Protectia aerului:

Nu exista surse de poluare a aerului in timpul lucrarilor de constructie sau in timpul functionarii
obiectivului. La executarea lucrarilor se vor respecta prevederile cuprinse in 0.U.G 195/2005,
aprobata de Legea 265/2006 - legea protectiei mediului. Materialele se vor transporta in conditii care
sa asigure poluarea minima a atmosferei cu praf (stropirea materialului, acoperirea, etc). Manipularea
materialelor (ciment,nisip) in organizarea de santier se va face astfel incat pierderile in atmosfera sa
fie minime. Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate sa fie in stare tehnica buna si sa nu
emane noxe peste limitele admise.

Protectia impotriva zgomotului:

Se va tine cont de legislatia in vigoare privind evaluarea si gestionarea zgomotului.

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul.

Protectia solului si a subsolului:

in perioada executarii lucrarilor de investitii impactul asupra factorului de mediu-sol va fi
nesemnificativ, avind in vedere ca se vor respecta tehnologia impusa prin proiect si legislatia in
domeniu. Se va urmari evitarea prin orice mijloace a posibilitatilor de umezire prelungita a terenului
din apropierea constructiei, deoarece acest fapt poate avea consecinte asupra fundatiei. Nu se vor
deversa pe terenurile invecinate ape uzate rezultate din lucrarile de construire.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Locatia nu este inclusa in nici o arie protejata, rezervatie naturala sau parc national.

In timpul functionarii, obiectivul nu are impact asupra biodiversitatii, neexistand emisii de poluanti
datorita tehnologiei folosite.
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Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Avand in vedere dorinta beneficiarului de reglementare a indicilor urbanistici in vederea construirii
unui bloc de locuinte colective cu regim mediu de inaltime, nu este cazul unor masuri speciale pentru
protectia asezarilor umane. Se recomanda realizarea de plantatii si spatii verzi cu valoare estetica si
ecologica pe laturile perimetrale ale obiectivului. Lucrarile nu produc radiatii, emanatii de gaze.
Pentru desfasurarea lucrarilor nu se utilizeaza utilaje care produc zgomot peste limitele acceptate
pentru lucrari de constructii-montaj in instalatii electrice. Operatiile nu presupun folosirea de
substante toxice.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate, indiferent de natura acestora, au prevazut un program de management
performant. Sistemul de colectare a deseurilor in cadrul organizarii de santier pe durata executarii
lucrarilor se va face in spatii special amenejate, iar evacuarea lor va fi asigurata periodic de serviciul
de salubritate. Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor se va face in sistem individual. Se va
prevede o platforma cu europubele inchise etans ce vor fi preluate periodic de o firma specializata
de salubritate, conform contractului individual.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:

in timpul lucrarilor de constructie si in timpul functionarii nu se folosesc substante toxice sau
periculoase.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin masurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu este
cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - este redusd pe perioada
executiei lucrarilor;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international;

Obligatiile titularului:

1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare a
acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
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3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicarii in ziarul judetean ,.Crai Nou” a anunturilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 21.01.2026 si 23.01.2026, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.

- In urma publicarii din data de 24.02.2026, in ziarul ,Crai Nou” a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia Directiei Judetene de Mediu
Suceava si a publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Director,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Intocmit,
Reglementari, cons. Cecilia HAPCIUC
Adina HOBJILA
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